Saint Ambroix

Le projet de PLU se poursuit et sera présenté au vote du Conseil

Municipal au cours de I’année 2020

| Lavillo & ddcouvefr |

Les travaux d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de notre Commune, commenceés
en septembre 2017 devraient se finaliser lors d'un vote par les membres du conseil mun|C|paI
au cours de année 2020.

D'ici la, le projet continue a avancer en recueillant l'avis des habitants et des personnes
publiques associées (Etat, Région, Département, Chambres consulaires...).

Le PLU participe a la construction de l'avenir de notre commune. Prévoir le futur et anticiper
nos besoins pour les prochaines générations, dans le respect de notre identité, est I'ambition
premiere que nous affichons au travers du projet d'aménagement et de développement
durable (PADD) qui a été débattu le 6 mars 2019 en conseil municipal. Le Maire et ses adjoints
ont souhaité le partager trés en amont avec I'ensemble des habitants et des personnes
publiques associées.

Ce travail de concertation nous a permis d'affiner et d'ajuster notre projet en tenant compte
des remarques qui sont formulées grace aux différents moyens offerts au public pour
s'exprimer (registre de concertation, réunion publique).

Retour sur les choix et ambitions retenus au PADD

Le PADD constitue la piece maitresse du PLU. Il permet d'envisager I'avenir de notre
commune en se projetant & 12 ans. Il s'agit d'inscrire le devenir de Saint Ambroix dans un
cadre attractif en respectant nos espaces urbains, naturels et agricoles.

Le diagnostic territorial a révélé un ralentissement du déclin démographique malgré une
tendance au vieillissement de notre population conforme aux grandes tendances nationales.
Pour inverser cette situation et permettre de maintenir notre vie locale, nos équipements, nos
écoles, nos commerces et équipements touristiques, le PADD affiche I'ambition de renouer
avec la croissance démographique par la diversité générationnelle. It prévoit de créer une offre
de logements plus en rapport avec les besoins des jeunes ménages.

Conscients de nos richesses a préserver, le PADD fixe un objectif de développement
démographique modéré, 1,09 % par an de sa population, soit un apport de 450 habitants
supplémentaires maximum. Cette croissance, conforme aux obligations du SCoT (Schéma
de Cohérence Territoriale) Pays de Cévennes permet d'envisager la production de 300
logements maximum sur la période des douze années a venir pour Saint Ambroix.

Ce seuil maximum doit assurer, d'une part, le maintien de notre population (desserrement des
ménages, c'est-a-dire la décohabitation, les personnes seules, divorcées...) et d'autre part,
I'absorption de I'augmentation naturelle de la population.

Le PADD choisit ainsi de redéfinir les limites de I'enveloppe urbaine actuelle :

= en réinvestissant le parc ancien de logements vacants,

= en finalisant en priorité I'urbanisation "en dents creuses" (espaces libres situés dans le
tissu urbain constitué) tout en intégrant des modes d'urbanisation qui soient
compatibles avec des contraintes d'inondation qui limitent la densification,

= en confortant la centralité urbaine tout en améliorant le fonctionnement territorial,
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» en écartant du développement urbain les secteurs sensibles situés en continuité des
espaces collinaires et agricoles : stopper la diffusion de I'urbanisation entre le Serre de
Banassac et le Bois de la Ville, stopper le mitage de la plaine agricole et contenir le

développement urbain autour du hameau du Moulinet,

= en réalisant des extensions urbaines, sous forme de petits collectifs et maisons
individuelles denses, notamment au sein de plusieurs orientations d'aménagement et

de programmation,

» en interdisant tout développement urbain sur les coteaux et collines boisées.

Les contours de l'enveloppe urbaine s'appuient ainsi sur des limites paysageéres et naturelles.
Les secteurs de densification urbaine sont déterminés notamment en fonction des capacités
du réseau de voies a évoluer avec l'apport de population nouvelle. Cet objectif de
restructuration de I'enveloppe existante se décline au sein du projet autour de trois grandes
orientations générales :

Renouer avec la croissance démographique en organisant un développement urbain

centralisé autour du cceur élargi de Saint Ambroix

Protéger les réservoirs de biodiversité, les massifs boisés et maintenir les espaces

agricoles

Affirmer le réle économique et touristique de Saint Ambroix

RD 51 vers Barlac

RD 904, vers Alds
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RD 37, vers Poteli¢res
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1. Renouer avec la crolssance en organlsant un
développement urbain centralisé autour du
ceeur élargi de Salnt Ambraix

d’- Limite de I'enveloppe urbaine du centre
f_.':' élargi, liaisons & créer entre quartlers
Conforter 'hyper-centre, recongquérir le
centre historique mayen-ageux
Quartlers a denslfier,
recomposer et développer
_ Quartlers a faible capacité de
denslfication et a restructurer
Secteur de programmation urbaine sous
forme d'OAP : 1. Route Uzés/Barjac
2, secteur du Collége 3. Coeur de ville
2, Protéger les réservoirs de blodiversité, les masslfs
bolsés et maintenir les espaces agricoles
Conserver les massifs forestlers ceinturant
la nouvelle enveloppe urbaine
Ecarter du développement urbain les
secteurs sensibles

Stopper la diffusion de 'urbanisation
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Contenir le développement autour du
hameau du Moullnet
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Saint Ambroix
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Trois nouveaux quartiers doivent se développer en respectant les principes
d’urbanisation élaborés au sein d’orientations d’aménagement et de
programmation (OAP)

L ’enveloppe urbaine sera dédiée non seulement au développement des nouveaux quartiers
d'habitat par constructions neuves, mais aussi a la reconquéte de la vacance et a I'achévement
des secteurs déja batis. Ces quartiers recevront une urbanisation sous forme de logements
individuels et petits collectifs.

Le PADD présenté aux habitants en réunion publique du 19 septembre 2018 prévoit le
développement de trois nouveaux quartiers, le "Coeur de Ville", le quartier de "Route
Uzés/Barjac" et celui du "secteur du Stade". Tous n’ont pas vocation a recevoir de I'habitat.

L’OAP Cceur de Ville s’inscrit dans un périmétre bordé par la Céze, le Dugas, le temple et
I'église. Ce secteur bati doit faire I'objet d’'un aménagement d’espaces publics visant la
création de liaisons piétonnes attractives afin de favoriser la dynamique économique sur le
centre ancien. Sont prévues des opérations de renouvellement urbain par réinvestissement
des logements vacants notamment présents sur le boulevard du Portalet, mais aussi une
aération du bati ancien, dégradeé et/ou insalubre afin de redonner de la fonctionnalité et lisibilité
au sein du ceoeur de ville.

L’OAP secteur du Collége correspond a un site réservé a I'accueil d’équipements publics
(Sont déja présents, colléege, stade de football, terrain de tennis, salle communale du
Tremplin..). L'OAP prévoit de renforcer ce pble d’équipement situé en contact direct du coeur
historique en améliorant son offre d’équipement et en restructurant les espaces publics
attenants. Le parti d’aménagement retenu vise a :

» démolir le batiment du Judo,
= créer en lieu et place de I'ancien batiment une salle multi-sports,

= aménager des itinéraires doux sécurisés entre les différents équipements existants et
notamment le collége,

* implanter dans le prolongement du terrain de basket, un city park,
= valoriser le mur d'escalade,
*= aménager les poches de stationnements,

= créer des liaisons mode-doux en direction de la piscine afin de rejoindre ceux déja
existants tel que le chemin de la Tour.

L’OAP Route d’Uzeés/Barjac correspond a des espaces libres d’environ 4 hectares au sein
d’espaces partiellement urbanisés. Le secteur a urbaniser doit accueillir une centaine de
logements grace a une amélioration du réseau de voies existantes. Ce quartier doit se
développer sous forme exclusive d’habitat recomposé autour d’espaces verts de proximité, de
voies mode-doux lorsqu’elles sont possibles et de poches de stationnement de proximité. Le
parti d’'aménagement retenu est de :

= implanter plusieurs poches d’habitat sous forme de petits collectifs en R+1 a R+2
maximum,

» jmplanter plusieurs poches d’habitat sous forme de maisons individuelles afin de
combler les dents creuses plus isolées disposant de foncier moins important,

= créer un réseau de voies structurantes qui rattache le fonctionnement du quartier aux
axes de desserte secondaires de la commune,

= maintenir le quartier dans une armature verte sous forme de couloir végétal,
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= ponctuer le quartier de de poches de stationnement.

En paralléle, la commune doit attirer de nouvelles populations en centre ville, dans le tissu
urbain dense dont l'attractivité et les conditions de fonctionnement seront améliorées. Elle
choisit de ne pas produire de nouveaux logements collectifs déja bien représentés, mais de
réinvestir les logements collectifs anciens vacants en les rendant plus adaptés pour les
nouvelles populations.

Le réinvestissement des logements vacants s'effectuera de maniére prioritaire sur le Dugas
ou la reconquéte de 100 a 120 logements est prévue, soit 10 logements par an environ.

Le cadre de vie sera préservé et embelli

Des espaces d'aération seront prévus au sein du tissu urbain, l'intégralité du foncier n'étant
pas dédiée a la seule construction mais aussi aux continuités douces (voies réservées aux
piétons et cycles), aux parcs et jardins a créer et & mettre en valeur. Des itinéraires de voies
modes-doux devront permettre de mieux intégrer la Céze dans la ville.

Sur les secteurs fortement boisés, la Commune fait le choix de protéger les boisements
existants situés dans le tissu urbain et de limiter la diffusion de l'urbanisation sur les secteurs
fortement marqués par la topographie (sites de coteaux fortement co-visibles).

L'armature commerciale de Saint Ambroix sera soutenue grace a la création d'un secteur
de préservation ol la continuité des linéaires sera favorisée. Ce secteur sera exciusivement
réservé aux commerces et services. Ce redimensionnement de l'offre marchande pourra
s'accompagner de requalification des vitrines et de végétalisation des espaces publics
attenants.

Le potentiel touristique sera valorisé et les ressources naturelles protégées

Le potentiel touristique "vert" lié a la Céze, poumon vert de biodiversité de coeur
d'agglomération constitue un atout & mettre en valeur pour les Saint Ambroisiens et les
touristes. Le PADD inscrit ici un objectif de "découverte” de ces milieux naturels, offert
par le potentiel de type loisirs de plein air le long de la Céze et tout en créant des liens
fonctionnels avec la ville. Il s'agit d'une réappropriation des usages. Le PADD prévoit ainsi de :

= connecter la trame verte et bleue aux espaces de nature en ville et aux espaces publics,
= structurer progressivement un circuit de promenades urbaines reliant les espaces
publics entre-eux, les espaces de nature en ville et la trame verte et bleue.

Cette valorisation du tourisme de type "nature" devra nécessairement tenir compte des
contraintes liées aux milieux naturels.

La suite du projet

La rédaction des nouvelles régles devant encadrer les autorisations de construire en lien avec
le nouveau plan graphique du PLU est en cours. Ce dernier délimitera les zones urbaines (U),
les zones a urbaniser (AU), les zones naturelles (N) et agricoles (A) sur I'ensemble du territoire
communal.
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